/

CUYBANNHANDAN -~ CONG HOA XA HOICHU RGHIA VIET NAM
THANH PHO 1O CHE MINK Boelgp- Ty do- Ligah phc

86:3523/Qp-UB-QLBT TP, B Chi Mini, ugay 30 /41996

QUYET BINH CUA UBND THANH PHO

Vv phe duygt yui hogeh ¢hi tigt s dyng dat dai {7 ig

112000 Qudn the cong trink Lich sit-vin héa dan te.
. ek g g

fJY BAN NEHAN DAN THANH PHO B0 0Bf MINH

L CEn o Luat 1§ chie EI6i Ding Nhén Dan va Uy B:m Nhis DeEn TP nghy
2106/1984,
~ CBn o6 quyat dinh 88 82X/BRIV/OT npdy 28/12/1988 cla Ug Xay Dlgng v vige.
"ban hink quy djxh l&ip cde 45 4n quy boach x8y dyng do thj.
' + Cn ot 48 &n quy hogch ¢ong Hiil bang Thénh Phd Ilé Chi blinh dé& duge Thi
Tudng Chinh Phd phé duyt tai Quydt djnb sb 20/PTg ngiy 16/01/1898.
- Cén ed quy hoach chung Huyén 'Tha Diie. da duge Uy han nhéa diin Phanh
Phi duydt sai Quye& dinh sb. 785/QD- UB-QLDT ngiy 10/02/1940.
- Cn ot Quyét djrih cta Phy 'I‘u'uug Chinh Iha vd dia didm Qu&n Lhd cOng
trinh Lich st - vén héa dén tde tai quydt djnh b 156/17T'g niy 16/05/1995,
- Theo &3 oghi oda Ban quén 1y d\z ant kb Lich st - vae hon divn (0o Lyj clng
viin sb 168/CTVH-86 nedy 26/09/1996 vé vide xin duyét dd &n quy huach chi GhL s
dyng G4t dai ¢ 16 1/2000 Qutn thé edng trinh Lich sd - vin hoa 48n e tel Xa Long
Binh, Huyén Thd Dut,, do Céng by sAy.dyng kidn trde Midn Nam (Lpl Kidn I'rde Su
TE) thidt [ap.
- X &t 43 nghj eda Kibn Tréc Su'tr uOng TP v vige Li ink duyst 46 dn quy hogehs
chi 114t a1t dung dht dai 4 16 /2000 Quén thé ebay (riuh Lich sid - viin héa dan e, W

{rlnh 86 BO9S/KTS.I-QH nghy 8/7/1996.

QUYf}i‘ BN

_ Didu 1 Ph@ duyét dé 4n quy hogch chi L:éb sit dyng AL dad o Jg 172000 Quin |
thé cang trinh L]ch a4 - vin hoa dan the do Cing Ly xay dung kidn wdc Midn Nam

: (Hgn Kten Trie Bu TF) thlet 1ap, vdi cde 15t dung ehinh nhu sau (kem theu imn dd quy

hugeh téng mqt bang TL 1/2000 ).

lcf Vi tri gitl hgn plram vi guy houch ¢
3 Tc’mg dién tich K A4t ; 408 ha
rung dé:

. 4 Dién tich tai %& Long Bink, huyén Thil Bre-thanh ph6 H6 Chi Minh.= 381 ha
+ Dign tch tai x& Binh An, huy&n Thutn An-toh S{mg B¢ = 27 ha (d8 duge
Uy ban nhén din tinh S8g Bé dbng ¥ chuyé'n giao cho Uy ban nhin d&n thanh phd

. H& Chi Minh bo uist dung)



- Phia Dang gidp séng Déng Nai )
- Phta Tay Béc giap Qube )6 1 (za 1o Ha N§i, X& Binb An, Huygn Thusn Az,
. Tinh 86ng Bé).
- Phia Nam va T'ay Nam gidp kbu dén cu vé Lam vién Tha Diec,
- Phin Béc gidp khu dén et (X4 Long Binh, TTuyén Th Dic).

2.7 T8 chitv vo obue phan Bhr ehite pénp
: B

+ V& nguyén e, Qufn thd edng {rinh Lich sd - viin bia dén the fa mot ving
vién v&n béa, todn quén thé chia thanh £ khu che néog ehink va quy md nhe sag :

. Kbu'I: Thii C8 Dai v ednk guan : BO ha

« Khu I1: Théi Trang Dai v edph quan 183 ha

. Khu 111 ¢ Thei C&n Dai - Hign Dat va cénh quan ; 80 ha

. Kho IV : Khu vén héa « cdph quen . 181 ha »
Ehu dich'vy va phy trg t 74 ha -

+ Oo cu phan kho chie niing duge b trf dua trén cde oo sé vé ndi dung quy
bonch, dja hinh khéng gian kifn tric vi cinh guan mil trudmg. Cae khu yye duge nbi
kbt voi nhau bing hg théng giso théng ngt ba trén m#t ddt vd hg th‘mg glan théng
trén khong, :

+ GéAc khu chie ndng duge b cue theo huéng phét tridn ljch st eda @At nurde
qua cde thdt ky chinh (¢4 thdi dat Vua Hing dén nry), st dyng dia hinh v d6 cao
Lhich hyp che vide x4y dyng ede cong Liinh trong ‘diém (ddn Vua Héng, dai Chidn
Théog ...} & néu bat cic chi 48 chinh caa ting khw vye. Vige b L tdng khu phai
phd hep vbi quy hoach todn thé ciu_éu ihé, két bop cAnh quan : cAy xanh, déi dée, sdng
hé v phdi gén két véi 80l dang ¢Ong trinh via ddm bio méi trudng cai tao vi khi hau
{(Qénh nhida dign tich 4d Lrﬁng ring nhigt 461, vidn bdeh thas ..)

3./ Cée chi Heu kinh 18 £y thueGt vd cu cfiu et diung dde:

a.{ Téng ditn tich khu 38t : 408 ha. trong &5 :

. Dit x&y dyng cing {rinh ljch st . : 26,25_ ha chidm 4,86 %
. Dt xay duyng edng {rinh sinh hoat vin-hée: 848 ha chién8,4 %
. D&l khu gudn 1y hinh ehénh : 2,76 ha chibm 0,87 %

. DAt edng trinh cOng ¢fng (lhuang mei, dich :
vi, efng trinh k¥ thuit) : 2,5 ha chidm 0,61 T

. Dét gino théng, sin + bai xe 81,8 ha chifm 15,14 % .
. Dt efly xanh | 1 276,39 ha chidm 87,77 %
. Dét dy era phift (ién o ~ - 10 ha chifm 2,45 %

]

Tong : 408 ha chidm 100 %



Thuog : 408 ha chibim 100 %
bof Qe ohf tlép phinh ‘
. MBL 80 x8y-dyng chung » 10% - 20% (44f da (0% eho khu vie xfiy dung eong
trinh ljeh 2t va 20% cho kbuvie xay dyng cing brink vén héa va dich vg)
: T 18 dign tieh ey xanh, so bd, mit pude : 60% - 758
. Ty 18 dién tich giao théog + bai ke 1 15% - 209%

4./ Noi dung quy houch xdy dung ¢
Ehu I Thot C8 Bai : 45.740 m?
1. Khu thong tin gidi thigs chung va L4 hign cde truydn Wupdtl : 6,000
2, Dén thd che Vua Hdng, nha brung bay .1 18.800 m?
8. Khu tél hidn cde that ky (gl hang dong, byng edp, md hind cho thot ki &6
dé ddn véin minh htu vye sting Péng Naj - shng Ciu Long - Vau [[oa Oo ev) ¢ 1,700 m?

4, Kl 441 hign ede vufe khai nglia Ion thid Be thuge - 123,800 m

5. Cac ebng trinh phy try ' : s DAY
Kl 11 Théi Trung Det @ 16.240 m”

L Méng Pinh - L&- L§ . $ 700 T

2. Méng Trén Hung Dao :B.OV0 m?

8. Tridu dai 118 Quf Ly s LB00 w’

4, Méng L8 Lol - Nguyén Trai : LUUY m?

5, Méng Mee - Trinh - Nguyén : 2,000 m’

8. Mang T8y Son , 4,300 w?

7. Cho ebng trinh phy tro L40 m?

Khu L1 Thoi Cgn Dyt - ign Dyi  27.270 ot ) :
1. Mang Nha Nguyin L8600 m”

2. Mang Phép thujc (2,500 m?
8, Ményg &4y tranh danh dfe 1ap dan e

sau khi Pang Cgng Sdn Vigt Nam B8O
4, Kbhu v& Bac Hi ‘ : 14,500 o
. Frai Chidn Théng ST W
g, Usng trinh phy trg ‘ (840 m®

Ehu 1V : Vi Hox : 182.240 m?

1. Khu tai hién vén bhon dén the . P UE.O0U m®
2, Khy hoa nhac . _ o 28,000
8. C0ng vidn chuyén 48 ‘ ' T Al
4. Chta e - L 44!
&, Khu sinh hogt van héa cdc Ita tudi SRR LN m’
6 Khu dich vy ' A0 T00 m’

7. Khu hanh chanh va céc cong trinh ply by D LLOUGE s°



5776 chee B thduy /n:r 18ng ki theedit
a.f I8 thing ginp y thong:

- Quy hoach phai ddm bao Juy thiag, sao cho todn by ede phuang tign 0 bay

ngoai vao khy vyc niy duge thp kbt § cde b
ebng trinh. Tai day, khich dupe hudng din thim quan blivg cde phueng tign glao
théng rigng ohy xe lia chay bing bink e quy, %e ngya, monorail, xe cap treo ..,

- Dtdng ehinh di 14 edng ehjnh vao quin thd ; I gigi 8Um, Jong dudng

s Ao cod \ 1 \
dau xe gin edc edng ra vae cda todn khy

. heé mdi ban 3.
- Budng vanh dai, dudng khu vye : I3 gidi 20m, 1dng duing 15m, via he mal ban
- L et -2,.51]'.2.. .

» Dudng di bg <10 gi6i 12m, long duong Bm, via b idt bin 21

- Pudng Bée Nam di oft pgang Quén thé efing trink Ljéh 81 - vin héa dén e : -

16 gidi 80m, long duing %4m, via hd mai bén Sm.

b HE thdng thedt nud, - Td e@i&é_émléslg thodt rigng,
- Hs Lhéng thodt mufe mua : 13 muony kin hefic hd (uy theo dia hinh v} uf,
nhung phai dam bdo tuygt 481 v sinh va an todn.
- Hg théxxg thod nude sinh hozt ;14 muong kin, ob }

18 théng x¢ Iy eye b va diy
vé tram s ¥ trung tAm teade ki thodt ra song Déng Nai.

~ Ngubn pube efp 13 hg théng 6 600 ¢6 siin chp ol khu ebng nghiép Bign [léa
‘trén trge dudng Xa 1§ Ha Nii, duge phin nhénh ng; béng &ng ¢ 800 dd efp cho todn
quin thd edng trinh. ' ' .

- Rigng trén Cd Lao 03 Sang duoce x4y dung gidng nuie va tram bum, x|y 48
eing ep cye by cho G Laa, ' '

"+ Chi tida cép nude sink hoat cho kho Ligt thy, khdch san : 200 litngay

dsm/ngudi,
+ Chi tigdu e4p nude sinh hogt, khu hanh chénh, quan If : 120 litngsy
dém/ugudi. . .
+ Chi tidu cfp nude phue vy ngudi tham auan : z5 lingdy dém/mgudi
+ Chii 8u ¢dp nude tudt cay : 2 litvngdy dem/pgudi
d/ Cdp dign :

- Ngndn eung cp ehiuh 13 dudng day trung thé 1EKV § phia Tay khu dit
(dudng xa 15 Ha N&i), duge sy dyng tram bidn ap dé ha thé sq dung rigng chu todn
kho quin thé. . . '

- H$ théng dign trong khu vye duge din bing cdp hgEm lal cac trye dudng
chinh va ede ki jﬂg‘c cAn git canh quan

ef San nén : .
- Gao 48 chudn duye tinh ba eft mébe qube gia tai trt,w‘._t.i;n}ng xa 1§ Ha Ngi.

Z4m, via .
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- Cap trinh san lap phai bdo ddm &6 an toan chi y dén ché 45 thuy todu séng
Diong Nai tai khu vy,
- 8an tén nén Lhye hren theo ban v8 quy houch chidn cao do don vi chie ning
thiét 1ap, duge tinh todn bt nén khdng ché theo guy pham do B Xay Dyng quy dinh.

N MMLMMKM
- Céin ot vio tinh hinh tén inén eda vide byp téc ddu v, cin dbi thii gian hyp
ly xéy dyng co sd ha tang, lya chon vige khai thic kim sinh hoat - vin héa 44 tao
ngudn kinh phi phét tridn cde hu cim lai,
- Dy kidn chia 1am céc giai doan sau :
* (Giai doap 1.
+ X2y dyng khu I : Théi C6 Dgi gdm : Dign tich 20,440
. Khu thing tin giél thidu chung va 141 kién cde trayén thuyél
. Khndén Hing
+ Xy dyng khu sinh hoat - vén héa : Dién tloh 23.800 m"
. Kby vui chol gidi tef thanh thif midn -
. Kha nha hing
. Kha du thuyén
. Xbu du Heh xanh & Cd Lao Ba Bang
+ Két hgp xAy dyng 1 &6 hang mye co s ha tang nhit : _
. H& théng giao ihong chinh gém : trye chinh va tuyén giao théng

-Bbe Nam,
. Ha thang tudng réo bao quanh todn kbu.
. Ha théng ké d4 doe bo séng '
 Hé thﬁng thodl mude chung
. Hé théng &en chifu séng todn khu va chifu adng tll*ng hang
: e,
¢ (Biai doan 2 ; Dign tich ; 28,040 ' |
+ Xay dyng khy I:
. Khu t&i hign {,hm dat véin hoa BSng Sun - vin minh Sng Héng -
' Sa Huynh.
. Hhu 141 hign thod tlén st ! thi ky 43 &4 o dén héu Xy 86 da
mrn
Khu tm }nen w4t minh Lhu vy §0ng Bong Nai »'sfng Cida Long
vén hoa Ce eo.

I{hu tél hlén chc'cade khai nghia Jin thei Béo thude,
+ Kay dyng Ihiw sinh hogt - ¥an héa : '

. Khu t4] hién 18 béi dan gian - hoa nhac - ling dan 16e
. Khu thifu nhi - thanh rish
. Khn bigt thy - kbéch san-

. Khu hanh chénh va oang trinh phy trg

. Cbng vidn chuyéin 43, khu théng cénh danh lam

. Khu cém tral



. Chrig

+ Xay dyng, hodn thien thém cde hang mue ¢u s6 ha Ling

. H8 théng city xanh : .

- Ha thing dign, chp mude chi Rét -

.. Hg thlng giao thong néi bg, ha thing ghoo thdng néi két khn

: _ vie.

* Gial dogn § : Xay deteg kb JE va khu [1)
+ X8y dung khu I : Tho Trung Bai : Dign tich 26,140 m°
+ Xay dyng khu IH @ Thi Cén Dt - Hign Dai :'Dién tich 27,170 m®

£idu 2«

Ban quén Iy dy 4n obng brinh Quén $hé ebug trinh Lich sd - vin hén dan Lo
Thénh Phé H3 Chi Minh of trach nhigm soan thdo cde didy 1§ clsinh sdeh ey thd, quy
dinh ede cHife néng nhidm vy quyén hgn ede Ban qgudn Iy dy 46 va mébi yuan hi véi
edc nganh ehite néing cia Thark Phé lign guan dén vise quén If s dung dét dai, khai-
théc quy dit, quan Iy xdy dyng, quan If méi trudeg, i tién lap cde dy dn dhu b
theo didng nfl dung quy hoach shiuge duyst, i '

Ban Quin 1y dy sn Quin thé, -o0ing trinh Lich si-van hés gag toe o6
trach nhiém Hén he véi tinh Stng Bé 48 Mp ofe thy tye theo quy dinh trong phén
¢4t thupe x& Binh An, buyén Thugn Axn, tinh Bong B4, .

Ban quin Iy dy 4n Quin thé ebng trinh Lich ait - vin hon dan {Gc Thanh PPhé

H& Chi Minh phéi byp v&i 8 Gino Théng Céng Chénk, Cong Ly Dign Lye Thanh Phi
sdc dinh cde gidf phip oy thé v x4y dyng ede hé thing ha Wng ky thudt, 48 dam bao

yéu chu chung vé a1 dung dAL, xay dyng, wéi sinh méi brudng cia khu vie JAn cin.

Bidn 3 Céc Ong Chénh Vin phong Uy ben nhin dan Thanh Ph8, ién Tric
Su Trudng TP, Gidm dée 8 Xay Dung, Gidm déc 56 Dia Chinh Thinh Phé, Gidm dbe
85 Tai Chénb, Gidm dbe Buu Disn TP, Gidm dbe 80 Dién Lye TP, Gidm dbo 86 Vin
héa-Théng tin, Gidm ddo S& Khoa hoe cdng nghé va mbi trudng TP, Cha Tijch UBND

Huyén Phii Dée, Gidm 4o Ban quan I dy dn cong trinh Qedn thd Lich st « vin héa
dén t6e TP.HS Chi Minh fu tréch nhidm thi hianh quydt dinh ngy.

Noij nhin :
~~ Nhut didu 3
- TT/IU, TT BBND/TP
~ UBND/IP : CT v& ode FCT
- UBND Tinh Séng Bé
- YPUB : PYP/QLBT, K.QLET
- Luw,




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOUCHD NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHT MM D Bp - Ty do - Hanh phic

86: 93385 /QP-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 99 thing 5 nam 2008

QUYET BINH
e e YE duyBt nhim vy didu chink quy hoach chi tiét xy dyng
¥ CLLIVAN A thi 1 18 1/2080 i Chng vien Lich s&v - Vip hia dén the

RS
Wiak,

1z tai phudng Long Binh, quin 9, thanh phd O Chi Minh
L EO 55/ i /uf va x& Bink An, buyén DT An, tinh Binh Duong,
R AV Y~ . ’ .

—_—
LY

UY BAN NHAN DAN THANE PHG HO Ci VEINTE

Cain coff Ludt T8 chic Hoi dbng nhan dan va Uy ban ahin d

an ngdy 26
thang 11 ném 2003;

Cén olr Ludt X8y dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ofr Quydt dinh &6 352?/QE)—UB»QLD'?‘ ngay 30 thdng 7 nan 1996
ctia Uy ban nhin din thanh ph6 vé phé duyét quy hoach chi riét sur dung dat dai
ty 18 1/2000 quéan thé cdng trinh lich e viin héa dan te; :

Can clr Quyt‘“r:t' dinh 56 426/QD-TTg ngdy 20 thing 5 nam 1998 cua Thi
twéng Chinh phtt v& giao dai cho Cong fy Qéng vién Lich sir -
tal phudng Long Binh, quén 9, thanh phd 116 Ch{ M inh;

Cén clr Quyét dinh $6 937/QD-TTy ngay 16 thang 10 ndm 1998 ctia Th
fréng Chinh phit v& giao dat d& dau tu xay dung Cong vidn Lict

_ S0 - Vin hoa
din tdc tai x& Binh An, huyén Thufin An, tinh Binh Duong;

Vén hoa dan e

- Xét @ nghi ctia S¢ Quy hoach - Kidn tric tai T inh & (06271
SQHKT ngdy 26 thang 3 nam 2008 cia S¢ Quy hoach - Kién e v vide xin
phé duyét nhigm vu didu chinh quy hoach chi 1iét Xdy dung d6 thi &y 18 (/2000
lhu Cong vién Lich sir - Van héa dan e tai phudrig Long Binh, qudn 9, thinh
phé F1é Chi Minh va x& Binh An, huyén DT An, tinh Binh Duong do Ban Quan
ly Khu Coing vien Lich sir Van héa dan t6¢ 1am chi ddu oy, - |

QUYET BINH:
Bidu 1. Duyét Nhidm vu diéu chinh quy hoach

chi tiét xay ding 46 thi
ty 1€ 172000 khu Céng vién Lich sit - Vin hoa dan ©c taj phudmg 1.ong Binh,

guén 9, thanh phé FI6 Chi Minh v x3 Binh An, huygn DT Aa, tinh Binh Duong,
véi che ndl dung chink nhu sav; L
L. Vitri, quy m8 )'zfl gioi han pham vi quy hoach;
- Quy md khu vuc quy hoach (theo phuong an dé xudn): khoang 395 ha -
(dd feer 1§ g6t Xa 16 Ha Nai). ' . I
- ‘vt tel va gidi han pham vi quy hoach:
+ Phia Ddng : widp sdng Ddng Nai..
- Phia Tay s oiap Xa 16 Ha N,



-+ Phia Nam -+ khu dén cu.
- *tPhiaBac | gidp khu dan cw

2. Ly do va sy cAn thiét phéi i4p nhibra vu didy chioh quy hogch:

- Diéu chinh ranh, giam quy mé dién tich quy hoach tr 408 ha theo quy
hoach duge duyét xudng con 395 ha (di trlr dién tich nam trong 16 gidl Xa 16
Ha N6t) nhim tranh gidi tda cac khu dan cu mét d6 day.

- Piéu chinh cac trpe giao théng chinh phi bop Vol cée tuyén dudng hign
trang trong khu quy hoach.

- H14 50 quy hoach chi tit duoc duyét truée diy khong duoe cip phit wén
nén hién trang dia hinh, dia chinh, nay didu chinh, cdp nhdt trén bin 46 dia
hinh, dia chinh chinh quy tao didu lién thuén 11 cho cdng tac 1p va trién khai
cac dy an thanh phn. '

- BS sung va didu chinh mét 86 dir 4n thanh phin theo chi dao coa Uy ban
nthén dén thanh phd. . '

3, Mye tifu cla abigm vy ditu chih quy hogch:

- Pam bas phat trien che khu chiic ning theo ding quy hoach d& duoc
phé duyét,

- Khai thic ¢6 hidu qua gid tr st dung ctit, dam bao tinh kha thi cta
46 an.

- Dédp tmg nhu chu phat trién ddng bo v ha thng 1§ thudt,

4. Co chu st dung dht vA ¢hi tibu quy hoach kidn tric: ‘-
4.1. Co chu str dyng dat: . (
I'"_“,{"""_'— . . 5 [y - T oA { .
. . d Bidn tie
54 Loai dir un h I: i
TT | IR OEN |
[ | Kbul: Khu C§ dai - : 84,15 21,30 (
- | Khu trdng nigém cde Vua Hang : 5.93 1,50 (
2 | Khu i hign cde truydn thuyéted dai - 20911 5,30 (
3 | Khu vut chot gidi trf, hoat déng vin héa \fz‘t'phpc vuhd g 31,74 8,03 1
- Fiedn hitu nghi 6,67 P
- Puiron hoa nhiét déi : 3.12 i
- Khu giai trl dich vu clng cong : 6,50 (
~ Khut théng fin gidi thidu chung - khu thing cank Vigt Nam (545
thu nho ) . b ' ] ¢
4 | Khu hanh chinh B “ 346 0,87 !
5 Dt kénh rach tr nhidy &iir Lt - hanh lang iy xanh tuyén 4,66 18 {
1 dudng Nam cdng vidn . B ! ‘
6 | DAl giao thang chi hh - bai ddu xe cong chng - khu phy try 17451 442 {
I | Kha ¥ KCha Trung dai < . 29,09 7,40 {
Khu t4i hign cic chién cone va nhime su ki¢n lich str thoi N '
P X & g strxaen i | 16681 423 (
. I rung Ba { e ;
f (.
R it i IR U S

2| Khu hoat ddng van hoa - dich vy va phu troe 2501 1,9
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4.2. Chi tiéu quy hoach - kin erue:

3| Dit giao théng chinh - bl d4u xe odng chng 4951 126 f
CHL | Khu (00 Khu Con - Hidn dai T ez v
|| Quang trudng Poc Lap va dai Thbng Nhdt 2201 056
2 | Khu ti hin cho mang oh 56 o 20,50 544
- Mdng nha Nguyén va thoi ky Phdp thuge
- Mdng ddu tranh gianh djc Iép din t6e dusi sie lénh dao
cuag Pang Cong san Vigr {\fanz
- Khu tudng nigm Bac Hé
3 | Khu dich vu va phu trg 8,27 2,35
4 | pht giao théng chinh - bii dau xe cbng ¢Bog B 2,95 0,75
IV | Khe IV: Khuo sinh hoat vin hia 245,74 62,2
1| Khu bao ting lich 1 iy nhién T 306] 607
2 | Khulang viin héa cdc dan toc. Vit Nam 48,17 12,2
3 | Khy t&i hién ring Trudng Son - 2-0, {9 5,11
4 |Kbu obng vién Dién anh | 28| sso
5> | Khu dich vu edng céng phue vu chung todn khu T E}Kﬁffz_
6 Khu lang hoa - Du lich suéi khodng 1788] 452
7 | Khu ¢8ng vién mao hiém va i;uén g trudng Hoa Binh l§,34 3,37
8 | Khu nha nght thip tng END 3,32
9| Khu bio t5n chita Fpi Son ) 309 0.8
10 | Khu bio 160 chia Biv Long 8471 2,15
EL | Khu du trd phét trién dich vu ha tog 1,921 0,48
12 | Khu sinh hogt thé duc thé thao ngod troi ) T 3,71 0,04
13| Khu du lich sinh théi G lao Ba Sang ) 3974 1006
14 1 Pét giao thong chinh -~ biii d4u xe céag cong 2207 5,59
| _ Thugepng ) N 395 | 100,00

_Ohang

STT | Loalchi tida Pou vj tinh N e
T 10-20.
(01 d2'10% cho khu vire xay
I Mat 43 x&y dung toan khu % cdung cdag teinh lich sir va
20% cho khu vire xdy dung
L ___tong teinh vin hoa)
2 | Cy xanh, mat nude % 60 - 75
15220
3 (iiao théng, bai db xe % (giao t}}éng ni ba ts:m]g f m:
khu chire ndng chidn ty 1€ 161
. 1o thidu SO
O Ting 05 (khu dich vy cong cong) ¢
4 Fing cao xdy dyng P - mebZT AN VI YR CORE conp)
______ TS | i dhidu |




5. T6 chire khéng gian kifn trite cinh quan:

Phuong én ditu chinh vn gitt lai 04 khu chirc nfing chinh: Khu C8 dai,
Khu Trung dai, Khe Cén - Hién dai, Khu Sinh boat vin héa. Céce khu chirc ning
duge b8 euc theo hudng phat tuen lich s ctia dt nuGe qua cae thoi ky chinh,
tan dung hign trang dia hinh dé xay du*ng céc cdng trinh trong diém (c’fcn Hung,
dai Chién Thing...) d& néu bat chu d& chinh cia teng khu vuce, Vi ol 04 Ihy
chire ndng chinh khéng thay d6i so vl quy hoach d dirge phé duyét, giit lai cac
hang muc cbng trinh theo quy hoach duge phé duyét frong timg khu chic ning
chinh v c6 bd surg mdt s6 hang muc cong trink d& pho hop v6i yBu cau thuc t&
va dap (ng nhu ciu cho khéch tham quan, nhu sau:

- Khu Théi Cb daj:
+ Gift lai céc lang muyoe:
- Dén fréng niém cc vua Hing.
- IChu théng tin chung va thi Hién c4c truyén thuyét,

+ Khu tai hign céc thai ki (gom hang ddng, wrong sap, mb hinh thdi ky
dd d4 dBn vin minh huu vue song ’E)ong Nai - sdng Clw Long - Vin
héa Oc Eo).

» Khu ti hi€n cac cude khéi nghia 16n thoi Bie thue.
+ Céce obng trinh phu trg.
+ Bé sung cac hang muye:
»Vudn Hiu Nghi.
- Khu gidi tri- cﬁch vu céng cbng doc true du‘é)‘ng.\fémh dai Bic.
- Khws Thoi Trung dai:
+ (it lal cée hang muce:
* Mang Binh < L& - Ly.
Mang Tran Hung Pao.
“ Tridu dai H Quy Ly.
Méang I8 Loi - Nguyén Trai.
- Mang Mac - Trinh - Nguyén.
- Mang Tdy Son.
+ Céc cbng trinh phy tro.

+ B sung cAc hang muc: Khu dich vu edng cong doc true dudng Vanh
dai Bic,

- Khu Thot Céan - Hién dat:
4+ Gilt lat cac hang muc:
“ Méang nha Nguyén,

- Mang Phap thube.



——

- Mang déi tranh gidnh dée 1ap dudi su linh dao cta Pang Cong san .
Viét Nam.,

- Khu vé Béc Hs.
- Daj Chién thing.
« Céc cong trinh phu trg.

+ B& sung chc hang muc:
- Quang trudng Dbc lap
- D&i Théng Nhit.

- Khu sinh hoat van hoa:

+ Giit lat cac hang muc:

. Khu tai hién vin héa dan the.

+ Khu hda nhac.
- Cong vién chuyén dé.
- Chia ¢8 (didu chinh vi tf va quy ma).
+ Khu sinh hoat vin hoa cic lia Fudi.
- Khu dich Vi cc’Sngcénff va nha aghi (c‘iiéu chinh vi lri va quy md).

+ Khu ’h’mh chzrzh Va che ¢Bng trinh phu trr (didu chinh vi tef va quy
mo) e
+ BS stin g chu:c mnff ¥
- Béo ting heh‘a{; tr nh}en khu vie phia Narm.
- Thi hién rimg ['a‘iiong Sor.

+ Diéu chinh va lam 16 hon ndi dung chic ning céc khu cdng vién chuyén

» Cong vién Digndnb

- Cong vién mao hiém va quang truong Hoa Binh.
- Lang hoa, khu du lich Subi khoang.

~Khu du lich sinh thai Cit lao BA Sang,

6. Cae dibm heu ¥ khi tridn khai dd 4n quy heach chi 58t xfly dung ty
1é !/”(}0(} _

- Cip-ohat tuyén duonc Vanh dai 3 va tuyén dudng sit song hand theo
Quyét dinh so 101/QP-TTg ngay 22 thdng 01 ndm 2007 cia ThO Wwing
Chinh phét vé phe duyt quy hoach phat trién giao théng van tai thanh phd

" 118 Chi Minh dén nam 2020 vA 1Am nhin sau ndm 2020; dam bao khéng anh

hudng dén quy hoach Khu tudng nigm cic Vua Hing.

- Hanh lang an todn sdng Doug, Nat, rach Dono T:on va cac rach khéc
trong pham vi quy hoach,



- Thanh phén hé sor dé 4n quy hoach chi tiét xdy dung chn thue hién theo
Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP naay 24 thing 01 ndm 2005 clia Chinh pho vé
quy hoach x8y dung vd Théng tu 86 15/2005/] I'T-BXD ngay 19 thang § nam
2005 cha B Xay dung hudng dan, thim dinh, phé duyét quy hoach xdy dung.

Bidu 2.

Trén co sé¢ nhiém vy didu chink quy hoach chi tét duge duyét, giao Ban
Quin ty Khu Coéng vién Lich st Vin héa dén toc phéi hop Uy ban nhén din
quén 9 v don vi tr vAn lap d8 an didu chinh quy hoach chi tiér xy dung ty &
1/2000 ¢é S& Quy hoach - Kién tric thim dinh, trinh Uy bav vhan dén thanh
phé phé duyet.

Diéu 3. Chash Van phong Hsi ddng nhén dan va Uy ban nhin dan thank
phé, Gidm dbc S& Quy hoach - Kiéa tric, Gidm déc 8¢ Giao théng - Coing
chivh, Giam dée S¢ Tai nguyén v Mo trudmg, Gidm dbe So Ié hoach va Péu
t, Gidm d6c $& Tai chink, Gism dbe So Vin hoa v& Théng tin, Cha tich Uy
ban phan din quén 9, Trudng Ban Quan Iy Khu Céng vién Lich sU VEn hoa dan
te’chju tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay /. '

Nei nhiin: THL UY BAN NHAN DAR
. Thaah dy; L vy -
g e (oD PEOLHIET NG THUONG TRIC

© - TTUB: C1, cée PCT: /’\ éf"?‘f@;ﬁalk\f“\
- Vién Quy hogeh xay dimg; / -i{ﬂ" 357 -'-*.%;‘f’ ‘—%z_,rf‘:‘.k\;t)w. -
- Vién Kjah (&; ix % gg\g x{_". gé‘mg Fk_”
- VPHB-UB: Céo PYP; .'r'p; KoEE, F:—::\‘l i JE. .
- Cdc Phong Chuyan vién; \\“;\ﬁ%%%% 1q§— Lo
LV (BTMT-M) B, §) - ﬂ‘-.l“"“\fﬁg’%ff“ Rk
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* NghyEn Thanh Tai



U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Dde Mp - Tu do - Hanh phtc

C Sé:. g7 /QD-UBND - TP. Ho Chi Mink; ngéy 34 thdng 02 ném 2009

lJ .
Jwouvan v cotvan] . . QUYET BINH , |
~ " : : V& duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung

g' bbb | t§ 1€ 1/2000 Khu Cong vién Lich si-Vin héa dn toc

N nehv0dbs /o .~ thanh phé H Chi Minh tai quén 9

e ’ l (g %31 l\'x::-.:l N . :

!. F =t —

'UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

—_— —_ — —

‘Cén ofr Luft T8 chirc Héi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
théng 11 n&m 2003;

Céin ot Lugt Xay dyng nghy 26 thang 11 n&m 2003;

Can ol Nghj dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cta
Chinh pha v& quy hoach x4y dumg @6 thi;

{

( . I'd I4 '

( ’ Céan ctt Quyét d:mh’sc“)‘ 2333/QD-UBND ngay 29 théng 5 nim 2008 cua

( Uy ban nhin dén thanh phé vé phé duyét Nhi€m vu di€u chinh quy hoach chi tiét

( x&y dung dd thi ty 1& I/QOOO.Khu Cong vién Lich siz-Van hoa dén toc tal phutng
Long Binh, quan 9, thanh phé H) Chi Minh va x4 Binh An, huyén Di An, tinh

( Binh Duong; : : o '

(

{

Xét T6 trinhi 56 4253/TTr-SQHKT ngay 04 thang 12 ndm 2008 cua S¢
' Quy hoach-Kién. tric (kém d6 4n diéu chinh quy hoach. chi tiét xdy dung ty 18

‘ 1/2000 Khu Coéng vién Lich st-Van hoa dan téc do Cong ty TNHH Quy hoach-
{ Kién tric (SPA) lp), ' : :

7 Q’P\N NH..}{/’II

 QUYET BPINH:
Didu 1. Duyét didu chinh quy hoach chi tiét xfy dung ty 1& 1/2000 Kh
- Cong vién Lich sir-Vin héa dan toc tai quén 9 voi cac ndi dung chinh nhu sau:

(dfnh keém ho so quy hoach chi tiét).

1. Vi tri pham vi VA quy mb quy hoach:
+ Khu quy hoach nfim phia Ddng Nam xa 16 Ha Néi thuéc dia ban phudmg

- Long Binh, quin 9 va x4 Binh An, huyén Df An, tiuh Binh Duong,

Cac mit gidp gi6i nhu saw:

— —~ — — o~ o~ - —~
, . h ; A :

- Phia Déng : gidp séng Pdng Nai
-Phia Tay . : gidp xa 18 Ha Néi
- Phia Nam : giap khu sin golf -
-PhiaBac : giap khu dén cur _
- (khu téi dinh cu Long Son, phuong Long Bink, quén 9).

~



+ Téng dién tich khu @t 14 : 403,3336 ha, trong d6:

- Dién tich tai phuonc Loncr Binh, quin 9, thanh pho H6 Chi Minh:
376,39198 ha.

- Dién tich tai X Binh An, huyén Di An, tinh Binh Duong: 26,9416 7ha.

- Phan ndm trong 10 gidi xa 16 Ha N§i ¢6 dién tich khoang 8 3336 ha duoc
thie hién du an xay dung hé thong ¢y xanh, tham cé, hoa, hd nudc dé tao canh
quan mit tlen khu Tuong niém cac vua Hong cho dén khi m¢ rdng 10 givi, theo
chi dao cta Uy ban nhan din thanh pho tai Thoncr bao sb 422/TB-VP ngay 01
thdng 7 nim 2005 v& vin ban sb 1387/QHKT -QHKVI ngay 25 théng 5 nam
2006 ctia S& Quy hoach - Kién tric.

Dién tich sau khi trir 16 gidi xa 16 Ha Noi con lai 12 395 ha,
2. L do v su ¢in thiét diu chinh quy hoach:

Db 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2000 Cong vién Lich sunVan héa dén toc
d& duge Uy ban.nhén.dén thinh phd phé duyét nim 1996 tai Quyét dinh sb
3523/QB-UB-QLPT ngéy 30 thang 7 niim 1996. Nay dwoc. didu chinh vi céc 1y
do sau;

a) Didu chinh ranh quy hoach chi tiét ¢é phit hop véi hlen trang giao dat vi
didu kién thue t& ctia khu dan cu gip ranh, cu thé:

Khu vuc huyén DI An tinh Bioh Duong: ranh quy hoach didu chinh theo
Quyet dinh s& 937/QD-TTg ngay 16 thing 10 nim 1998 cia Thi tuéng Chinh
phu ve viée giao &t tai x4 Binh An, huyén Thuén An, 'tinh Binh Dwong va theo
hién trang dén bl gidi tda 4 duge Hoi dong d8n b giai phong mat bang du 4n
Céng vién Lich si-Vin héa dan thc kiém ké dén bi theo quy dinh;

Khu vue quén 9 thanh phé H Chi Minh: ranh quy hoach didu chmh Jan
nay khéng bao gdm mét s§ khu dén cu hién hitu trwoe day nam trong ranh quy
hoach cfi, do khu dén cu ndy d% ton tai 1auw dai va on dinh, ¢6 mét d6 nha & cao
nén d& nghi khéng giai toa @ tranh x40 ton doi séng dn cu va lang phi ngan

séch.

MG réng 30m ranh dudng Nam cbng vién tao hanh lang céy xa.nh pht hop
16 giGi tuyen dudng Nam theo Quyét dinh sb 1316/QB UB ngay 29 thang 3
nam 2004 ciia Uy ban nhén dén thanh pho

Téng dién tich Khu Céng vién Lich si-Van hoa dén tgc G’leu chinh la1 la
403,3336ha (chua trir 16 gi6i - theo ban db vi.trf sb 15127-2/DDBD-CNTD ngay
14 théng 3 nam 2007 do Trung tm do dac ban do - 8¢ Tai nguyén va Mbi
truomg thue hién) so voi dién tich trong Quyet dinh b 35’)3/QB UB-QLDT noa}'
30 théng 7 ndm 1996 ctia Uy ban nhan dan thanh phd 12 408ha.

b) Khu vue quy hoach nay d& co hoa @ hign trang dia hinh ty 18 1/500

duoc cép nhat mai nén can thiét pha1 didu chinh de phtt hop v6i dia hinh hién

trang thuc t& nhim thun tién trong vide l4p va trién khai cac du 4n ha tAng k¥
thudt (san l&p mat bing, hé thdng giao théng, cdp dién va clp thoat nude...).



J

¢) Bb sung va diéu chinh mot 56 dw 4n thanh phin (chil yéu & khu TV) gé
phit hop vai tinh hinh thye tA'va chc chi dao cta Uy ban nhén dén thénh phd,
dong thai b6 sung mbt s6 cbng trink dich vu dap (mg nhu céu phuc vu cho khach
tham quan va dan cu khu vuce, phi hop v6i timg khu chirc ndng va hé théng giao
thong da phat trién trong nhitng nam cin day.

d) Viée didu chinhl 1an ndy nh¥m tao ra cac du an thanh phén 6 kha ning
kéu goi dAn fr, 66 kha néng vén hanh, dua vao khai thac nhung phai phit hop v6i
muc tidu chinh cia du én da duge phé duyét. '

2. Muc tidu dicu chinh cda 46 4n:

Déam bao phat trién céc khu chirc néng theo ding myc tiéu da duogc phé duyét
1a: ’ '
- TAm dia diém gido duyc lich st truyén théng dan téc cho nhan dan nhét la
thé he tré, gbp phén xay dyng nén van hoéa tién tifn, dAm dA ban sac dén tde.

- Tao diéu kién giao luu vén hoa trong nuéc va gidi thidu vé van hoa déc

she cia Viét Nam v6i nude ngodl. Tang cudng tinh phong phtl va da dang trong
dtni séng tinh thin cuia nhén dén thanh pho. _

- Tao nén mdt canh quan thién nhién théang rdng, gop phin cin béng sinh
thai cho méi tnrdng thanh pho.

_ Khai théc 66 hidu qué gi4 tri st dung dat. Dam bao tinh khé thi cia ad an.

- Pép tmg nhu ciu phat trién ddng bd vé hating ha thng k¥ thuit.

4. Co chu td chire Khong gian:

Co chu phan khu chirc néng trong quy hoack-diéu chinhvén tufn thi theo
Quyét dinh phé duyét sb 3523/QD-UB-QLDT ngay 30 thang 7 nim 1996 cia Uy
ban nhan dan thanh phé. Tuy nhitn do dia hinh va giao thong thuc té hién 0
trong khm vie nén quy md tmg khu ¢6 sy diéu chinh. ‘ : :

Toan khu Céng vién Lich st - Vin hoéa dén t6c chia thanh 4 khu chie
ning chinh:

I T "DIEN TICH ]
T ) KHU CHfTC NANG C_HiNH | Theo Quyét dinh s6 | Quy hoach
| : 1 3523/QD-UB-QLDT | dicu chinh
| [Khal : Thoicb dal - | T80ma 84,15 ha
2 | Khu Tl : Thoi trung dai. . 3he . | 2919a
3 | Khu T : Thot cén dai - hitn dai . 30ha | 3592ha
4 | Khu IV : Khu sinh hoat vén héa 265ha | 24574Ma
Thng coug: T408ha 395 ha




5. Quy hoach 16 chire khdng gian kién tric cinh quan:

5.1. Khu C0 dai (khu I): Dién tich 84,15ha.

+ Khu nay gén két khu tuéng niém cic vua Hung véi khu t4i hién céc
truy€n thuyét c6 dai va lién hé chit ch& véi nhau, trong 6 Pén trdng niém cac
vua Hing Ja diém nhén chinh. .

+T6 chire ba 161 vao khu ¢6 dai, mot tr truc xa 10 Ha N&i va hai 16] vao
khéc tir dudng vanh dai Bic va vanh dai Nam. Trude mobi 161 vao déu ¢ bal dau
xe 1on. Ngodi ra, tir khu ¢0 dai lién hé véi cée khu chitc nang khic bing cac truc
giao théng ndi bs. _

+ Tbn tao canh quan m&t nuéce tu nhién sin ¢6. BS tri vuon hitu nghi (noi
cac 1anh dao qudc gia cde nude dén thim thinh phé trong céy lwu niém) gén 161
vao tir true xa 16 Ha Néi va Dén tudng niém cac vua Hing,

+ BO trf khu dich vu céng cong doc theo truc chinh xa 16 Ha N6i va
duong vanh dai Bac.
| + TG chirc chc dudng dao két hop bé tri chy xanh - hoa cinh o6 miu sic
thay d6i, tao cac diém nhin theo khéng gian c6 canh quan thién nhién sinh déng.

5.2. Khu Trung dai (khu IT): Dién tich 29,19ha.

Gilt Jai y 66 0 ¢hirc.cae sy kien lich sir thudc giai doan fir thii Binh dén
trigu dai Tay Son theo quy hoach duge duyét. BS cuc thanh hai khu;

- Khu céc cong trinh lich sir ndm vé phia Nam véi 181 vio chinh +r khu b da.

- Khu cdc cong trinh hoat @dng vin hos, dich vu & phia Béc khu dét, ndi
ket v6i cde cbng trinh gidi tri dich vu cbng cong & khu ¢6 dai d& hinh thanh truc
cdng trinh cong cng trén dudng vinh dai bic, |

Tén dung va cai tao chinh trang t0n tzo canh quan rach ty nhién dé 6

chiic tai hién céc chién céng ctia nhéin dén ta trén sdng Bach Pang.

5.3. Khu ¢én - hién dai (khu I1): Dién tich 35,92ha.

K& thiray db clia quy hoach duge duyét, khu cén - hidn dai t4 hién lai
lich st qua céc thoi ky: nha Nguyén, gial doan Phép thudc, mang diu tranh gianh
d0c lap dén tdc dudi su linh dao cna Bac va Dang Cong sén Viét Nam qua hai
cudc trudng ky khéng chién chéng thuc dn Phép va d¢ quoc My,

. Khu nay ciing 14 noi danh dn su két thiic mot chang dudng dai dAu tranh
gianh fir do, dbc 1ap clia dén t6¢ ta qua cac thoi ky lich sw, b6 trf mot quang
truong Déc 14p va dai Thong nhat dat trang trong trén dinh doi.

-T6 chirc hai 161 vao-chinh gin két véi céc baj dau xe tir hai fruc: Vanh dal
Nam va dudng Nguyén Xién. Tu .quang trudmg dén tiép dudi chin ddi dan 1én
quéang trudmg Poc Lap béng cac bic thang hinh vong cung, la noi khéc hoa Jai
mot 80 hinh anh tiéu biéu trong cude khéng chién béng cdc phu diéu ndi khac
trén vach da. '




—

5.4. Khu sinh hoat vin hoa (khu IV): Dién tich 245,74ha.

Khu IV 14 khu dwoe didu chinh d4 tao ra cac du én thanh phn kha thi co
ndi dung pht hop véi quy hoach duge duyét, c6 ‘mbi lién he va hai hoa frong
tonc thé cbng vién.

Duoc phan khu bang chc truc glao thoncr 1én'va lién hé voi che khu khéc
bang cac phuong tén giao thong nd1 bd, chc dur 4n trong khu I'V ¢6 cic ndi dung
sinh hoat vui choi khéc nhau nhim tao s da dang, phong phti cho toin thé khu
Cong vién Lich st-Vin héa dan the.

Toan thé khu IV duoc chia thanh cac khu sauw:
« Khu Bao thng Lich sir ti nhién:

Du 4n Bao tang Lich sir fr nhién ducrc bd tri cin cit theo Quyet dinh sb
86/2006/QD-TTg ngiy 20 thang 4 ndm 2006 cia Tha tirdéng Chinh phu vE vide phé
duyét “Quy hoach tong tbe Hé théng Bao {ing thién nhidn & Viét Nam dén

- ndm 2020” va Cdng vin so 5934/UBND-DA ngay 21 thang 9 nam 2005 cia Uy

ban nhén dén thanh pho vé vige thire hién dir 4n du fir Xay dymg Bao tang Lich st
i nhisn thanh phé HS Chi Minh,

~ DPéy la Bao tang thién nhién cép khu vuc, dai dién ¢ phia Nam. Co chu
thinh phin gdm: nha béo tang, bd sun tap méu vat vé thién nhién khu vuc phia
Nam, vuon thyuc vat, vudn ddng vat, khu trung bay ngoai troi.

B6 tri hai 161 vao chinh tir dudmg Vanh dai Nam va dudng Hing Tre. Bé
cuc chung duge chia 1am 3 khu chinh: khu bao ting trung bay, khu nghién cim
hoc tip va ki hanh chénh, phu tro.

Khu vire ngodi tréfi xdy dung vudn thuc vat, vudn d6ng vat va to chirc che
sir kién, c4c chirong trinh theo mua hay céc hoat déng men 1am v& moi trwzo:aU
Céc ao hd hién trang duge ket ndi thanh mot ho Ién trién 18m céc sinh vat sbng
du6i nirée.

* Khu Lang van hoa cac din tde:

_ Khu Lang van hoa c4c dén t6c muc dich 13 tai hién, gift gin, phét huy va -
khai théc céc di sén vin hoa ctia 54 céng ddng dan toe Viét Nam. Trong khu vue
nay, quy hoach the hién khéng gian sinh hoat truyen théng, 4 hicn khéng gian
sinh hoat céng ddng, khéng gian lao déng sin xudt, khong gian van hoéa 12 hai,

canh quan moi truong thién nhién. T4i hién hinh 4nh ngdi nha fruyén théng, céc
cbng trinh cOng cing, tin ngudng... dic trung clia timg dén tc. '

Tén dung dia hinh hién trang de bb tri cac cong trinh:

- Ving ¢6-dia hinh thip b trl céc lang dén t6c ving ddng bang véi hé
thoner kenh rach.

- Vuncr c6 dia hinh @di dbe bb i lang vén héa cic dén tdc ving cao, ki
nha md va tuong m0, ci¢ cng trinh canh. quan, phu tro (nwong ray, sum dan

t? rung, san t& chitc 18 h01 cée tham thue vat dic trunc cua timg ving...).



» Khu Tai hién rimg Trwrdng Son:

B6 tri 6 vung do6i phia nam céng vién véi dién tich khoang 20 ha, 13 noi
tai tao rimg Trudmg Son va cac dia danh, di tich ndi t1encr trén dubng mon
H& Chi Minh trong giai doan chéng M§ ciru nude. Khu ndy duoc bb trf lién két
véi khu lang van hoa cac dan toc. :

« Khu Coéng vién diéh anh:

Khu cbng vién dién anh duoc &t tai vi tri phia Ty Nam cbng vién, gidp
dudng Vanh dai Nam va dudng Hang Tre v6i quy mé khoang 23,5 ha.

B cuc chia thanh 3 khu chire ning chinh:

+ Khu Trung tdm: bao gdm cAc cbng trinh Béo ting dién anh, céc rap
chiéu phim hién dai, trung tAm nghién oftu va dich vu dién anh..

+ Khu phim trudng néi canh, ngoai canh Khu thue hién m hinh 1y 18 thit
cic bbi canh lich str..

+Khu vui choi gidi trf, bidu dién giao luu va khu céc cong trinh phu tro.

« Khu lang hoa - Du lich subi khoang:

Gip rach Pdng Tron va séng Déng Nai, chia thanh 2 khu chitc nang
chinh: |

+ Khu lang hoa: La khu virc nubi tréng va san xuit, trung biy, kinh
doanh CAC loai ¢y hoa, ca canh truyén théng va hién dai. La noi t6 chirc trung
bay frién 18m, héi thao, dio tao, giao luu & hd trg phong trao nudi trong cdy
canh va chuyén giao céng nghé vé san xuét ciy hoe, c4, sinh vt canh.

Trong khu lang hoa b6 tri mét sb cong trink: nha trung tAm, khu tra dao,
ngin hang gidng, cdu lac bd nghé nhin, khu vurdn wom va céc cdng trinh phu tro,
khu cira hang, kiosque. ... :

+ Khu Du lich sudi khoang: Ngudn nuée khodng néng dwoc khao sat co
tiém néng khai thdc cAch vi tri quy hoach khoang 3km, du kién dua vé phuc vu
du lich v6i cac dich vy tAm b, subi khoang péng, an dudng, vat Iy 1 ligu..
Khu du lich nay bao gdm mét sb cong trinh san: Khu tiép thn, hanh chénh, khu
vatly trf Lidu, khu hd boi (hd SPA mu6e khoéng, hd tré em, hd tip va théc nude
néng lanh), khu tim bim, khu cao cép, nha hing, khu nghi dutmg va cic cong
- trmh phu trg.. :

Khu lang hoa va Khu du lich subi khoéng duoc giao tiép bing dudng bd
tir huéng xa 16 Ha Noi hodc dudmg thiy qua song Dong Nai va rach Péng Tron.

Bé tri cac bai ddu xe roncr tai cac vj 1ri cran 161 vao Va mot bén tau nho dé
d6n khach du lich bang dudng thiy.

~

* Khu Dijch vu cdng cdng chung toan khu:

Bao gbm mgt sb6 cong trinh thuong mai, dich vu 4n uéng, nha nghi...
phuc vu cho du khach va dén cu khu vuc 18n cén. Vi tif duge ddt tai ngd ba
duong Nguyen Xién va dudng bao quanh khu cbng vién phia Nam.
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» Khu Chng vién mao hiém va quing trudmg Hoa Binh:

Khu ndy duoc dat bén bo nam rach Péng Tron va gidp song Dong Nai, co
chirc néng linh hoat, tao céc tro choi mang cam giac menh cho cac thanh thiéu
nién, ndi két véi khu du lich subi khodng thanh mét quin thé du lich hoan chinh
v&i nhidu loai hinh vui choi gial tri da dang. )

Dac biét trong khn néy dy kién b6 i mét quang trudng Hoa Binh 2 noi ¢6
thé t6 chi¢ ngoal troi nhiing 12 hoi, bin phéo hoa, tha didy, sinh hoat vin h6a vin
nghé... dbng thdi 13 noi dén du khach aen cong vién Lich sit Van hoa-dan toc bang

‘dudmg thity trén sbng Bong Nai. Bb cuc tao khéng gian md vé hudng -séng

Péng Nai,
» Khu nha nghi thip ting:
Theo quy hoach duge duyét, khu nha nghi trude day bb trf & phia nam

»

khu dit, nay didu chinh qua Kkhu vire phia déng, ké séng Pdng Nai & tao canh.

quan trén song Khu vic nay ¢6 mét do x8y dung thép, tac nhidu khoang tréng
cdy xanh va cac cong trinh thé duc thé thao phuc vukhu &,

° Khu Du lich sinh thai cii laoc Ba Sang:

Gift lai chirc ning i theo quy hoach duge duyét 14 m6t khu du lich sinh
théi, giao thong lién hé véi khu céng vién bing thuyén v cép treo. Chiia Phuée
Long trong cit lao duoc gitt lai va tdn tao cinh quan d& hoa hop v6i khong gian
chung v 3m diém tham quan cho du khach.

« Khu bio ton chiia Hyi Son va chiia Biru Long:

Trong khu c¢ong vién c¢6 2 cong trinh t6n gzao la chua Hoé1 Son va chua
Brru Long di ¢ tir 14u ddi, 12 cAc cdng trinh c6 kifn tric dep, hin c6 nhieu du
khéch dén tham quan. Theo quy hoach, cic c6ng trinh niy ducfo gift lai, ton tao
canh quan va khong mé réng thém dién tich.

o Khu sinh hoat thé duc thé thao ngoai trivi va dht du tri phat tridn
dich vy ha ting:

Khu d4t k& khu hanh chinh duoc du tri &€ phét trién dich vu ha tano
Viée xéy dung cac hang muc cbng trinh trong khu nay phu thuoc vi0 nhu ciu va
tién d6 thue hién ctia dir 4n. SN

Bo tri mot khu thé duc the thao ngodi trod nim ké duono Vanh dai Nam,
noi t6 chirc c4c sinh hoat 16 vé thé duc thé thao, van héa vin nche &ong thot cd
thé phuc vu cho dan cu céc khu vue lan cén,

r

6. Quy hoach co cin sit dung dit:

ST ' Chite ine . | Digntich | Tilg
TT , = : . (ha) (%)
I |K0UCO DAL (KHUD - 8415 | 21,30
1 | Khn'Tudng niém cic Vua Hing. ' . 5,93 | 1,50
2 | Khu tai hién cde truyén thuyét C6 Dai. , ' 20,91 530

1 e S



31,74

3 | Khu vui choi gidi tri - hoat ddng van héa va phuc vu hd 8,03
ue: 6,67
-~ Vwon hitu nghi
- Varon hoa nhiér déi 3,12
- Khu giai-oi dich vu cong céng 6,50
- Khu thong tin gibi, thiéu chung - khu théng cénh| 1545
Viét Nam thu nhoé. '
4 | Khu hanh chanh 3,46 0,87
5 | Dét kénh rach ty nhién gitt lai - hanh lang ciy xanh tuyén | 4,66 1,i8
dudng Nam cbng vién _
6 | Pt giao théng chinh - bai déu xe c6ng cfng - khu phu trg 17,45 4,42
I | KHU TRUNG DAY (KHU I} 29,19 7,40
I | Khu téi hign céc chién cong va nhiing sw kién lich sz thoi | 16,68 4,23
Trung Dai
"2 | Khu hoat d6ng vén héa - dich vu va phu trg 7,56 1,91
3 Dét glao théng chinh - bai d&u xe cong cong 4,95 | 1,26
III | KHU CAN - HIEN PAI (KHU I00) 35,92 5,10
1 | Quéng trudng Pc 14p va dai Théng nhat 2,20 0,56
2 [ Khu tai hién céc mang lich sir: 19,34 490
- Ming nha Nguyén va théi kp Phdp thude
- Mdng dau tranh gianh déc 1gp dan téc dudi sy lanh dao
cua Dang Cong san Viét Nam.
- Khu Bde Ho.
3 Khu dich vu va phu trg 9,27 2,35
4 | Pat giao théng chinh - bi d{iu‘xe cong cong 5,11 1,29
IV | KHU SINH HOAT VAN HOA (KHU IV) 24574 | 62,20
| "1 | KnuBao tang Lich st tu nhién 23,96 6,07
2 | Khu Lang vin hoa cée dan tdc Vit Nam 48,17 | 12,20
3 1 Khu tai hién ring Trudng Son 120,19 1 5,11
4 1 Khu cong vién Dién anh 23,28 5,89
5 | Khu dich vy cong céng phuc vu chung toin khu 15,95 1,50
6 | KhuLang hoa - du lich subi khoéing 1788 | 452
7 | Khu cong vién mao hidm va quing trudng Hoa Binh 9,62 2',44 '
'8 | Khu nha nghi thép ting 11,74 | 2,98
S | Khu béo ton chtia I1%i Son 234 | 059
10 | Khu chiia Birt Long (x&y dung ton tao) 8,28 2,09
11 | Khu dy tri) phét trién dich vu ha tAng 1,92 0,48
12 | Khu sinh hoat thé duc thé thao ngoai tréy 3,71 0,94




I3 [ Khu du lich sinh thai ca lao Ba Sang - 39,74 | 10,06

14 | Dé1 giao thong chinh toan khu TV - bai dju xe cong cong | 18,10 | 4,58
« | 15 | Dt giao thong dbi ngoai (dudng vnh dai 3) 10,86 2,75
f | ~TONG CONG | 395HA | 100%
f

( 7. C#c chi tiéu kinh € k§ thujt:

( : Céc chi tiéu chinh trong quy hoach diéu chinh lan nay so voi quytt dmh
. _ phé duyet ctia Uy ban nhén dan thanh ph .14 khong thay dbi. Cu thé 1a: '

( STT Loai chitiéu ngh"‘- " Db 4n didu chinh qiy hoach
o 01 M4t @6 x4y dung toan . % 10-20

(tbi da 10% cho khu vuc x4y dung cdng
{ ‘ ~irinh lich st va 20% cho khu x4y dung

A d O fE

" - cOng trinh vin héa)

( 02 | Céy xanh, mat nude % 60 - 75

{ 03 | Giao théng, bai 4 xe % 15-20

( . . , <

( 04 |Tdngcao |Toida : Tang 05 tang (khu dich vi céng cong)
( x8y dung | Téi thiu ‘ 01 thng

8. Cac yéu ciu v& kifn triic, xay dung ha tAng ky thudt, vé sinh mbi
trwdng, quan Iy xay dwng ddi véi cc loai cdng trinh kién trie:

8.1. Bao tang lich st tu nhién cta thanh phd Ho Chi Minh la loai c¢bng
trinh kién tric d%c biét yeu cdu cao v& hinh déng va ciu frie, d&p mg ndi dung
- trung bay va cam xic thdm m3.

~ 8.2. Céc cdng frinh tronc Céng vién Lich §:Vian héa dan toc pha1 X4y
dung cach ranh 18 gi6i duong t6i thiéu tir 6m - 8m tiry thudc vao quy mé va tinh
- chit cong trinh. Téng cao cbng frinh dwoc quy dinh khong ¢6 c6ng trinh ndo c6
(- chidu cao bang hoic cao hon Dai Thoncr Nhit (khuIl).

| 8.3. Hanh lang bao v& dbi véi soncr Déng Nai 13 50m, rach Pdng Tron 12
C 20m, trong pham, vi nay chi duge phep trdng cay xanh, hd phun nuée, duong di
( dao va cc sin bai thé duic thé thao, hd boi khéng c6 mai che. P véi chc mat
( - nudéce tao canh quan trong khu dat, duoc pheép xay dung céc cong trinh dang nha

( thiry ta, duge cin nhic xem x6t khi trién khai quy hoach cln tét x4y dung ’cy 18
1/500. :

9. Quy hoach mang lwéi ha tﬁng k§ thudt:
o | 9.1. Quy hoach giao théng: ' |
o | + Tuyén Vanh dai 3 b trf theo truc duong Neuyén Xidn 16 gi6i 60m.

+ L9 gi61 cia cdc tuyen dudng trong khu quy hoach nhir sau: -




- 10

« Buong D6 ¢6 16 gi6i 14 40m;

» Pudmg D3 ¢6 16 gidi 1a 34m;

« Duong D4, D7, DO ¢6 16 gidi 30m;

« Dudmg D21 ¢ 16 gioi 10,5m;

» Chc tuyén dudng ndi bd ¢6 16 gidi tir 12m dén 20m;

+ Chi gi6i x8y dung dugc x4c dinh cu the trién khai cac du 4n quy hoach
chi tiét x&y dumg ty 1€ 1/500.

9.2. Quy hoach chuén bj k§ thut dt xay dung:

* Quy hoach chiéu cao (san nén);

+ Cao d xay dyng chon t61 thidu 1a +2,20 (hé cao d6 Hon DAu).

+ Khu Vtc cao trén 2,20m: gift nguyén nén @4t hién hin,

+ Khu vire thip dudi 2;20m: khu hanh chénh, dich vu cong cfng quang
treomg, bai dau xe ling hoa, Khn nha nghi v& khu sinh hoat thé duc thé thao
ngoai trén, ton cao nén dét theo cao do X8y, duncr chon.

+ P dbe nén thiét ké: > 0,3%.

+ Hudng b dbc: tir gitta cée tiéu khu ra xung quanh.

+ Céc khu vure con lai (khu tai hién rimg Trudng Som, khu bao tbn, khu du
lich sinh théi, cong vién dién anh...) git nguyén nén dat hién hitu.

+ Céc khu vire hé d30 ¢6 cao dd day tir 0,0m dén 6,0m.

* Quy hoach thoat niée mura:

+ Tén dung trzet aé hé thonfr soncr rach, khe subi dé t& chirc thoat nudce
mura, Str dung chii yéu hé théng cbng ngam d& bb trf thoat nude.

+ Huéng thodt nude mit: vé phia rach Bong Tron va mot sé muong rach
nho, |

+ Nbi cdng theo nguyén tic ngang dinh, &6 siu chén cong i thidu 0,7m.

+ Céng b6 tri & khu vue ¢ dia hinh bt i (66 dbe qua lén) duge thiét ké
v6i giéng chuyén bic nhim gidm van tc dong chéy trong cbng.

9.3. Quy hoach cép dién:

+ Chi tiéu cap dién: 10+ 40 W/ m’ san x4y dung.

+ Ngudn dign duge chp tir tram 110/15-22KV. Thit Bire Béc, Thi Dic
Bong. ,

+ Xay dung méi céc tram bidn 4p 15-22/04KYV, st dung may bién 4p
3 pha, dung lugng > 160K VA, loai tram phong, tram Kiosk.

+ X4y dung m6i mang trung va ha thé chp dién cho khu quy hoach, sit
dung cp dong boc cach dién XLPE, tiét dien déy phtt hop, chén ngim trong dat.

+ HE théng chiéu sang dimg deén cao ap sodium 150 + 250W - 220V, ¢6
chéa va cin den dat trén tru thép trang k&m.
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9.4, Quy hdach cp nude:

+Ngudn cap nude: st dung ngudn nudc may thanh pho dira vao tuyén dng
cap nude hién hitu @350 dudng Nguyén Xién, riéng dbi véi khu cb lao Ba Sang
st dung ngudn nude ngAm khai thc tai chd hofc chd nude chita vao bé.

+Ti8u chmdn cdp nudc chita chay: 10 /s cho 01 d4m chay; sb d4m chay
xay ra ddng thi ching lac 12 01 dam chéy theo TCVN 2622-1995,

+ Téng nhu cAu diing nwée: 1.500 - 1.950 m’/ngay.
+ Phirong 4n bb tri thiét ké mang ludi cdp nude.
9.5. Quy hoach thoét nude ban, rdc thai va vé sinh méi trudng;

»

a) Tho#t nude bén: - | X

z

ke
+ Giai phap thodt nuée: khu vuc sinh hoat - vin héa (khu IV) sir dung he\\\
715

thono thoat nir6c riéng voi tram xr ly IRIO’C thai cuc bb. Khu Ve con lai st dung’
hé thonc ¢bng chung thoat née. //

+ Téng hrong nuée thai: 1.200 - 1,700 m’/ngay.
+ Phwong én bb trf thiét ké mang ludi thoét nude.

b) Réc thai va v& sinh méi trudmng:
+ Tigu chufn réc thai sinh hoat: 0,05 tin/ha
+ Téng luong ric thai sinh hoat: 20 tAn/ngay. |

_+ Phuong én thu gom vaxu Iy rac: rac thai duge thu gom mdi ngay va van

chuyén v& khu xtr Iy rac thanh pho tai x& Phugc Hi€p, huyén Ct Chi.
| 9.6. Ban 46 tonU hop dudng diy dudng ng: | |

Viéc bb tri cac hé thdng ha thng k¥ thuat co thé thay i {Ioncr cac budc
trién khai thit ké tlep theo (thiét ké .co 80, thiét k& k¥ thuft thi cOng cta du an)
dam bio theo yéu céu ky thuét.

10. Mot s6 hru y Khi thlrc hlen quy hoach:

Ve co cAn quy dat: dién tich chidm it cha dtrong vanh dai 3 tam tinh
khoang 10,86ha trong I\hu sinh hoat van héa. Khi tuyén dudng nay trién khai va
thiét k& co so duge chp thAm quydn phé duyét; dién tich chiém dht cia tuyen
dudmg s& duoc xac dinh Jai va tach khoi dign tich quy hoach toan khu de tinh

" toan lai dién tich giao dAt thue hién quy hoach.

-V quy hoach giao théng: Theo quy hoach phét trién giao théng vén tai
thanh phd H6 Chi Minh dén nim 2020 vi tam nhin san nim 2020 dugc Thu
tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 101/0P-TTg ngiy 22 théang 01
nim 2007, tuyén dudng sit chuyén dung dwoc quy hoach doc theo tuyen dudng
Vanh dai 3. Khi du dn dAu tu tuyén dudng sét duge cp thim quyen phé duyét
thi trong qué trinh trién khai x4y dung theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 trong cac khu vue ¢d lién quan cin cdp nhét thé hitn quy hoach tuyén
dudng sat nay.



Ve quy hoach san nén: Dé han ché khéi luong it dép} riéng véi khu vie
cong vién va hanh lang ciy xanh ven rach duoc khuyén céo chi nén d’ép nén cuc
b tao canh quan véi cao d$ trong khoang 2,00m (nho hon cao 6 khéng ché quy
dinh cta khu vire Hxd > 2,20m). :

- V& quy hoach chp thodt nuée vi vEé sinh moi trzi{‘mg: khi trién khai quy

hoach chi tiét ty 1& 1/500 a8 thuc hién dy 4n, hru ¥
+ Xac dinh cao 46 day cong hop 1y tai céc hé ga thoat mrde doc truc
dwdng Phia nam céng vién (phia Tay khu quy hoach).

+ Thé hién ding thong,sb k¥ thust hé ga thoat nude trén truc dutmg phia
Téy gan khu P (b dau xe).

Piéu 2. Trén oo s ndi dung quy hoach didu chinh chi tiét xfy dung ty 1
1/2000 Khu Céng vién Lich st-Vin héa dan tdc duge duyét, giao Ban quan ly
Khu Cong vién Lich st-Vn héa dan toc phdi hop v6i Uy ban nhén din quén 9
va c4c 56 ban nganh thanh pho trién khai thue hién dAu tr theo quy dinh.

Ditu 3. Chanh Van phong Hoi ddng nhin din va Uy ban nhan dan thanh
phé, Giém dbc S Quy hoach - Kién tric, Gidm dde S6 Tai nguyén vi M trudme,
Gidm dbc S¢ K& hoach va DArd, Giam dbc S¢ Tai chinh, Giamt déc So Xay dung,
Gidm ddc S& Giao théng van tai, Cha tich Uy ban nhan dan quédn 9, Trudng ban
Quén ly Khu Céng vién Lich st-Vin héa dan t@}éhiu tréch nhidm thi hanh Quyét
dinh nay./.

Not nkn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bigu 3;

- Thudng trge Thioh ty;

- Thudng truc HOND, TP;

- TTUR: CT, cac PCT;

- Vién Nghién efru phét tridn TP;

- S& Van héa, Thé thao va Du lich;
2 VPHD-UB: Cic PVP;

~ Céc Phong Chuyén vién;

- Lo VT, (DTMT-M) H. b .

L
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINE Béc I2p - Ty do -~ Hanh phuc

Sé: 4349 /UBND-DTMT TP. H6 Chi Minh, ngiyy 25 thing 3 ném 2011
Ve chi djoh nha GAu ty du in BT xay dimg ha : :
thng k¥ thuft ndi b Khu I (Khu cb dai) trong

Khu Céng vién Lich st Vin hda Din toc

' ‘ Kinh gri:

- S& Ké hoach vi Pdu tur; _
- S& Xay dung; 8¢ Tii chinh;
- 5¢ Tai nguyén vi-Moi trirdng;
- S& Noi vy S& Quy hoach - Kién tric;
- S& Vin héa, Thé thao va Du Jich;
- S& Tu phép; Uy ban nhén din quén 9;
- Ban Quin Iy Khu Cong vién

Lich sir'Van héa Dén tdc;
- Céng ty CH phin e Khid!

: Can cr quy am.h tai Nghi dinh 56 108/2 009/ND- CP ngay 27 théng 11 n&m 2009
ctia Chinh pht vé dhu tir theo hinh thite Hop ¢dng X4y ding - Kinh (doanh - Chuyén
giao, Hop ddng Xay ‘dung - Chuyén giao - Kinh doanh va Hop dbng Xay dung -
Chuyén gwo : .

Xét ad nghi cha 5¢ Ké hoach va Péu tir (Cbng vin so 1834/SKHDT-VX, ngay
17 thang 3 ndm 2011) vé trién khai thuc hién dy én hd thng k§ thuat ndi by Khu I
(Khu Cé dai) trong Khu Céng vién Lich st Vin héa Dan thc theo hmh thitc BT;
Uy ban nhfin dén thanh phd chi dao nhu sau:

1. Chép thugn ohi dinh Céng ty C4 phin Pic IChiid lam nha du tr thue hign dy
&n xiy dung dzrﬁrng nfi b, dién mrée, cdy xanh (ha ting ndi b6) thude Khu I (Khu C6
Gal) trong Céng vién Lich sit Vin héa Dén tée (theo hinh thic Xay dung - Chuyén

giao (BT) d& tién hinh thucmg thao, ky két hop ddng thyre hign dir 4n,

Nhz dAu fir duge giao dat &é thuc hign du 4n Khu du lich sinh théi xanh Lst hop
nght dudng tai ki dht 0 Jao B Sang, quén 9 theo hinh thir giao At o6 thu ﬁen st
dung dht, Gid-td khu Qat Cii lao Ba Sang & ducfc x4c dinh theo gia ﬂn frwdng dé 1am
co s& khhu trir gid trf dAn tir cdng trink v6i nha dhu fir.

2. Giao S& Néi vu chit 1, phi hop cling cée s& - nganh lién quan khin trrong
trinh Uy ban nhan dén thanh pho thanh 14p Nhém _cOng thc lién nganh dé thuong thao,
dam phan v6i nha dau fu a2 & ae xudt dir én, -trinh Uy ban nhén din thanh phd xem xét,
quyet dmh vie ky két Hop ci’ong kg tat v6i nha dAd tir./,

-Noi rhin:
© «Nhi'rén;
- ‘Ehubng frore Thinh by;
- TTUB: CT, cac PCT;
- Cong an thanh phd;
- VPUB: CPYP; -
- Phong THKE, DTMT, VX,
TCIMDYV, PCNC;
- LwwVT, (BTMT-Th) H. 3%

.. <H ’Ngac Thuin






